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Broj: 06/2016 - 01. rujna 2016.g.

Odredbe za provedbu Detaljnog plana uredenja Poslovne zone
"Dracica" 1 u Fericancima
- procisceni tekst



Na temelju ¢lanka 1. Odluke kojom se ovlas¢uje Povjerenstvo za statutarno-pravna pitanja da utvrdi i
objavi procis¢eni tekst odredbi za provedbu prostornih planova (“Sluzbeni glasnik* Op¢ine Ferianci broj
5/16) i clanka 113. stavak 3. i 4. Zakona o prostornom uredenju (‘“Narodne novine“ broj 153/13),
Povjerenstvo za statutarno-pravna pitanja na sjednici odrzanoj 08.09. 2016. godine utvrdio je prociSéeni
tekst odredbi za provedbu Detaljnog plana uredenja Poslovne zone Dracica 1 u Feri¢ancima.

Proc¢isceni tekst odredbi za provedbu Detaljnog plana uredenja Poslovne zone Dracica 1 u
Fericancima obuhvaca odredbe za provedbu iz Odluke o donoSenju Detaljnog plana uredenja Poslovne zone
Dracica 1 u Fericancima ("Sluzbeni glasnik* Opc¢ine Feri¢anci broj 46/05) i odredbe za provedbu iz Odluke o
donosenju I. izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja Poslovne zone Dracica 1 u Feri¢ancima ("Sluzbeni
glasnik* Opcine Feri¢anci broj 8/15), u kojima je utvrdeno vrijeme njihovog stupanja na snagu.

KLASA: 350-02/16-01/26
URBROJ: 2149/03-16-01-04
Fericanci, 8. rujna 2016.

Predsjednik
Povjerenstva za statutarno-pravna pitanja
Op¢inskog vije¢a Opéine Ferianci

Ivan Matuli¢, dipl. Tur.

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1

(1) Donosi se Detaljni plan uredenja Poslovne zone Dracica 1 u Fericancima (u daljem tekstu: Plan)
kojim se, u skladu s Prostornim planom uredenja Opc¢ine Fericanci, utvrduju pokazatelji za izgradnju,
uredenje 1 zaStitu prostora na podrucju obuhvata Plana, a prikazani su u tekstualnom i grafickom dijelu
elaborata.

(2) Donose se 1. izmjene i dopune Detaljnog plana uredenja Poslovne zone Dracica 1 u Fericancima
(u daljem tekstu: izmjene i dopune Plana), §to ga je izradila tvrtka CPA Centar za prostorno uredenje i
arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, u koordinaciji s nositeljem izrade Jedinstvenim upravnim odjelom Opcine
Fericanci.

(3) Plan se temelji se na smjernicama i ciljevima PPUO FeriCanci, uvazavajuci prirodne i druge
uvjete zateene u prostoru.

Clanak 2
(1) Provodenje Plana vrsi se temeljem ovih odredbi, kojima se definiraju uvjeti namjene i koriStenja
prostora, te nacin izgradnje i uredenja prostora. Navedeni uvjeti detaljno su utvrdeni kroz tekstualni i graficki
dio plana.
(2) Povrsina obuhvata ovog plana iznosi cca 5,33 ha.

Clanak 3
(1) Plan je sadrzan u elaboratu "Detaljni plan uredenja Poslovne zone Dracica 1 u Fericancima", a
koji se sastoji od:

Tekstualnog dijela u jednoj knjizi, sa slijede¢im sadrzajem:
I. OBRAZLOZENIJE

Uvod

1. Polazista

2. Plan prostornog uredenja
II. ODREDBE ZA PROVODENIJE



II. Grafickih priloga u mjerilu 1:1000, s nazivima:
1. Detaljna namjena povrsina
2. Prometna i komunalna infrastrukturna mreza
2.A. Cestovni promet
2.B. Javne telekomunikacije i cijevni transport plina
2.C. Elektroenergetika
2.D. Vodnogospodarski sustav
3. Uvijeti koriStenja, uredenja i zastite povrSina
4, Uvjeti gradnje
(2) Elaborat iz stavka 1. ovog ¢lanka, ovjeren pecatom Opcinskog vije¢a Opéine Feri¢anci i
potpisom predsjednika Opcinskog vije¢a Opcine Feric¢anci je sastavni dio Odluke o donosenju.
(3) Izmjene i dopune Plana sastoje se od:
A) Tekstualnog dijela (Odredbe za provodenje)
B) Grafickog dijela koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1:1000:
1. Detaljna namjena povrsina (izmjene i dopune)..
C) Priloga koji sadrze:
- Obrazlozenje Plana
- Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su postivani u izradi Plana.
(4) Elaborat iz stavka 3. to¢aka A., B. i C. ovoga ¢lanka ovjeren pecatom Opc¢inskog vijeca Opcine
Fericanci i potpisom predsjednika Opéinskog vije¢a Op¢ine Fericanci, sastavni je dio ove odluke.

I1. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. Uvjeti odredivanja namjene povrsina
Clanak 4
(1) DPU-om poslovne zone je odredena slijede¢a detaljna namjena povrsina :
- gospodarska namjena - poslovna - narancasta ( K )
- gospodarska namjena (komunalno - servisna) - narancasta ( K3 )
- zaStitne zelene povrSine -zelena (Z2)
- povrsine infrastrukturnih sustava - bijela (IS)

(2) Razmjestaj i veli¢ina navedenih povrsina detaljno su prikazani u kartografskom prikazu DPU-a
Poslovne zone Dracica 1, broj 1. - Detaljna namjena povrs§ina (izmjene i dopune).

Clanak 5

(1) Na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dralica 1 predvidena je gradnja gradevina
gospodarskih djelatnosti poslovne namjene (poslovnih i uredskih prostora, trgovackih sadrzaja, manjih
proizvodnih pogona Ciste industrije, servisa, skladiSta i sl.).

(2) Uz temeljnu namjenu iz stavke 1. ovog ¢lanka mogucéa je i gradnja razli¢itih poslovnih, uredskih,
ugostiteljskih, turisti¢kih, usluznih, komunalno - servisnih, trgovackih i ostalih prate¢ih gradevina, te ostalih
gospodarskih djelatnosti koje upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se u toj gradevini obavlja, uz
uvjet da ne ugrozavaju ostale funkcije i covjekovu okolinu.

(3) Na podru¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracdica 1 nije predvidena gradnja stambenih
gradevina.

Clanak 6
(1) U zonama zastitnih zelenih povrSina ( Z ) predvideno je prvenstveno je uredenje zelenih povrsina
uz prometnice.
(2) U sklopu zastitnih zelenih povrSina omoguceno je uredenje i gradnja pjesackih i biciklistickih
staza, te javnih parkiralista.

Clanak 7
(1) Povrsine infrastrukturnih sustava ( IS ) na podru¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1
obuhvacaju povrsine kolnih prometnica i pjesacke povrsine te povrSine za ostale infrastrukturne vodove i
uredaje (vodovod, kanalizacija, elektroopskrba, javna rasvjeta, telekomunikacije, plinska mreza i drugo).



(2) U zonama infrastrukturnih sustava ( IS ) predvidena je gradnja cestovnih prometnica, parkiralista,
pjesackih i biciklistickih staza, kao i nadzemnih i podzemnih infrastrukturnih vodova i uredaja (vodovod,
kanalizacija, elektroopskrba, javna rasvjeta, telekomunikacije, plinska mreza).

(3) Infrastrukturni vodovi i uredaji iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se postavljati i na druge povrSine
od onih predvidenim DPU-om Poslovne zone Dracica 1, ukoliko se time ne naruSavaju uvjeti koristenja tih
povrsina.

2. Detaljni uvjeti koriStenja, uredenja i gradnje gradevnih Cestica i gradevina

Clanak 8
Detaljni uvjeti i nacin koriStenja, uredenja i gradnje gradevina na podruc¢ju obuhvata DPU-a
Poslovne zone definirani su:

- utekstualnom obrazloZenju, u poglavljima:

2.2.  Detaljna namjena povrsSina

2.2.4. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina i gradevina
- nakartografskim prikazima u mjerilu 1:1.000 :

1. Detaljna namjena povrsina (izmjene i dopune)

4, Uvjeti gradnje.

2.1.  VELICINA 1 OBLIK GRADPEVNIH CESTICA (izgradenost, iskoristenost i gustoca

izgradenosti)
Clanak 9
(1) Grafickim prikazima i tablicno za obuhvat DPU-a Poslovne zone Dracica 1 definirani su:
-parcelacija,

-povrsina, oblik i veli¢ina gradevnih Cestica,
-broj¢ani pokazatelji o izgradenosti, iskoriStenosti i gustoéi izgradenosti.

(2) Velicina, oblik i povrsina gradevnih Cestica oc€itana je iz kartografskih prikaza DPU-a Poslovne
zone Dracica 1 broj 1. - Detaljna namjena povrSina (izmjene i dopune) i broj 4. - Uvjeti gradnje, u mjerilu
1:1.000, te su stoga moguéa manja odstupanja od stvarne povrSine. Pri uocenim odstupanjima, a za potrebe
odredivanja ostalih zadanih elemenata gradnje, primjenjuje se stvarna povrsina.

(3) Parcelacionim elaboratom se prvenstveno utvrduju prostori za gradnju prometnica, javnih zelenih
povrsina i koridori za vodenje komunalne infrastrukture, a nakon toga, u okviru preostalog prostora,
formirati ¢e se gradevne Cestice za gradnju gradevina u skladu s DPU-om Poslovne zone Dracica 1. Pri
razgrani¢avanju prostora (parcelaciji) granice se odreduju u korist zastite prostora, te ne smiju i¢i na Stetu
javnog prostora i prometnica.

Clanak 10
Izgradenost, iskoriStenost i gustoca izgradenosti gradevnih Cestica na podrucju obuhvata DPU-a
Poslovne zone Dracica 1 odredeni su slijede¢im pokazateljima :

-koeficijent izgradenosti, ki, je odnos povrSine dobivene vertikalnom projekcijom zatvorenih
nadzemnih prostora svih gradevina na gradevnu cesticu, P, 1 ukupne povrSine gradevne
Cestice, Pparc;

-koeficijent iskoriStenosti, k;; je odnos ukupne brutto izgradene povrsine gradevine, BRP i povrsine
gradevne Cestice, P ;

-najveca dozvoljena bruto razvijena povrSina gradevine, BRP dobije se tako da se najveca dozvoljena
povrsina pod gradevinama, P, pomnoZi s brojem izgradenih etaza gradevine.

Clanak 11
(1) DPU-om Poslovne zone Dracica 1 odredeno je da:
- dozvoljena je izgradnja poslovnih i proizvodnih gradevina (gradevine proizvodne,
usluzne, trgovacke, komunalno-servisne, ugostiteljsko-turisticke, industrijske, zanatske ili sli¢ne
namjene), kao i njihove razli¢ite kombinacije u sklopu jedne gradevine



- minimalna povrSina gradevne Cestice za proizvodne gradevine iznosi 1.500 m?, a za
poslovne gradevine 500 m?

- Sirina gradevne Cestice ne moze biti manja od 20,0 m

- vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na gradevnu cCesticu moze
iznositi najmanje 10% a najvise 60%

- visina gradevina od kote zaravnatog terena do sljemena krova treba biti u skladu s
namjenom i funkcijom gradevine, te tehnologijom, ali ne visa od 15,0 m

- izuzetno, visina dijelova proizvodnih gradevina moze iznositi i viSe od 15,0 m, kada to
proizvodno-tehnoloski proces zahtijeva

- dopustena etaznost gradevine je najviSe podrum i tri nadzemne etaze

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao pejzazno ili zastitno
zelenilo, dok se prema drugim namjenama trebaju izvesti zastitni vegetacijski tamponi u skladu
s uvjetima zastite okoliSa

- na gradevnim Cesticama koje se nalaze uz postojecu stambenu izgradnju mora se prema
njima osigurati tampon visokog zastitnog zelenila najmanje Sirine 5,0 m

- ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to odredeno
posebnim propisom

- arhitektonsko oblikovanje gradevina mora se zasnivati na principima suvremenog
industrijskog oblikovanja

- prigodom planiranja, projektiranja, i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija treba
osigurati propisane mjere zastite okoliSa, te ¢e biti iskljucene one djelatnosti i tehnologije koje
oneciscéuju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu zivota i rada
na susjednim gradevnim ¢esticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

(2) U koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice uz gradevinu osnovne

namjene uracunavaju se i sve prate¢e i pomocne gradevine na predmetnoj gradevnoj cestici.

Clanak 12

(1) Kako bi se osigurala moguénost fleksibilnosti u tijeku provodenja DPU-a Poslovne zone Dracica
1. te zadovoljile razli¢ite potrebe za prostorom koje se mogu naknadno pojaviti, DPU-om Poslovne zone
Dracica 1. se dozvoljava spajanje dvije ili viSe gradevnih Cestica u jednu novu gradevnu Cesticu.

(2) Pri eventualnom spajanju vise gradevnih Cestica u jednu gradevnu Cesticu, povrSina za razvijanje
tlocrta gradevine spaja se u jedinstveni prostor za gradnju uz primjenu prosje¢nog koeficijenta izgradenosti.

(3) Iznimno, DPU-om Poslovne zone Dracica 1. moguca je i podjela planiranih gradevnih Cestica, i
to najvise na dvije nove gradevne Cestice, pri Cemu minimalna gradevna Cestica dobivena ovom podjelom ne
moze biti manja za proizvodne gradevine od 1.500 m?, a za poslovne gradevine od 500 m?.

(4) PovrSina za razvijanje tlocrta gradevine na gradevnim Cesticama iz prethodnog stavka ovog
¢lanka dijeli se uz osiguranje minimalnih udaljenosti za planirani nafin gradnje, te primjenu prosjecnog
koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice.

2.2.  VELICINA I POVRSINA GRADEVINA (ukupna brutto izgradena povr$ina gradevine, visina i
broj etaza)

Clanak 13

(1) Grafickim prikazima i tablicno za obuhvat DPU-a Poslovne zone Dracica 1. definirani su:

- povrsina gradivog dijela Cestice

- najveca povrsSina zemljiSta pod gradevinama

- najvedi koeficijent izgradenosti pojedinih gradevnih Cestica

- najveca visina gradnje

- najveca brutto razvijena povrsina zgrada na gradevnoj Cestici

- najvedi koeficijent iskoriStenosti

- mjesto prikljuenja gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu.

(2) Sva gradnja se treba locirati unutar povrsine gradivog dijela Cestice s time da ne smije prijeci
maksimalni koeficijent izgradenosti odnosno maksimalni koeficijent iskoriStenja.

(3) Izvan obaveznih gradevnih pravaca odredenih kartografskim prikazom broj 4. - Uvjeti gradnje



moguca je samo gradnja istaka Sirine do 1,5 m.

Clanak 14
(1) Na svim gradevnim Cesticama na kojima se DPU-om Poslovne zone Dracica 1. predvida gradnja
definirana je povrsina gradivog dijela Cestice, odnosno povrsina unutar kojih se moze razviti tlocrt gradevine.
(2) Povrsina gradivog dijela Cestice iz stavka 1. ovog ¢lanka odredena je kartografskim prikazom na
nacin da se osiguraju potrebni uvjeti za koristenje same gradevine, kao i1 potrebni uvjeti za koristenje javnih
povrsina i susjednih gradevina.

Clanak 15
(1) Najveca povrsina zemljista pod zgradama, najveca brutto razvijena povrSina gradevina i visina
gradevina za pojedine gradevne Cestice na podruc¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. odredeni su
u slijedecoj tablici:

naiveda maksimalna | maksimalna
povrsina Jve maksimalni visina brutto . .
povrsina .. . .. maksimalni
gradevne ooy koeficijent gradevine / razvijena ..
oznaka o zemljiSta . . . - koeficijent
Cestice izgradenosti, broj povrsina . o .
gradevne pod . iskoristenosti,
s 1P nadzemnih zgrada, _
cestice zgradama . . . ki, = BRP/
P ki, = etaza BRP =P, x P
(m?) (%) Pogr /Prae V e [ E El pare
(m) (m?)

1 2 3 4 5 6 7
K-1 10.940 6.560 0,60 15,0/3 19.680 1,80
K-2 2.146 1.280 0,60 15,0/3 3.840 1,80
K-3 2.519 1.510 0,60 15,0/3 4.530 1,80
K-4 2.576 1.545 0,60 15,0/3 4.635 1,80
K-5 5.525 3.315 0,60 15,0/3 9.945 1,80
K-6 7.055 4.230 0,60 15,0/3 12.690 1,60
K-7 3.072 1.840 0,60 15,0/3 5.520 1,80
K-8 3.000 1.800 0,60 15,0/3 5.400 1,80
K-9 5.453 3.270 0,60 15,0/3 9.810 1,80
K-10 2.395 1.430 0,60 15,0/3 4.290 1,80

K-11 25 15 0,60 3/1 15 0,60
K-12 25 15 0,60 3/1 15 0,60
K-13 90 50 0,60 3/1 50 0,60
ukupno 44.821 26.860 7,80 - 80.420 19,8

(2) Visina dijelova proizvodnih gradevina na gradevnim cesticama K-1, K-5, K-6, K-7, K-8 i K-9

moze iznositi i viSe od 15,0 m, kada to proizvodno-tehnoloski proces zahtijeva

Clanak 16
(1) Visina gradevina mora biti u skladu s namjeravanom namjenom i funkcijom gradevine, te
usvojenom tehnologijom proizvodnog procesa i odobrenom investiciono - tehnickom dokumentacijom, ali ne
viSa od 15,0 m.
(2) Visina iz prethodnog stavka ovog ¢lanka odredena je od najnize tocke uredenog terena.
(3) Gradnja gradevina visih od 15,0 m mozZe se planirati samo kada je to nuzno zbog djelatnosti koja
se u tim gradevinama obavlja.

Clanak 17
(1) Na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. moguca je gradnja podruma ispod dijela
gradevine ili ispod cijele gradevine.
(2) Podrum je dio gradevine $to je s najmanje jednom polovicom gradevinskog volumena ukopan u
uredeni teren, pri ¢emu na ravnom terenu kota poda prizemlja moze biti udaljena najvise od 1,2 m od kote
konaéno zaravnatog terena.



(3) Ukoliko je kota gornjeg ruba stropne konstrukcije visa od 1,2 m od kona¢no zaravnatog terena,
podrum se smatra nadzemnom etazom.

2.3. NAMJENA GRADEVINA

Clanak 18
(1) Na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. predvidena je:

- gradnja gradevina gospodarskih djelatnosti poslovne namjene (proizvodnih i trgovackih
sadrzaja)

- gradnja gradevina gospodarskih djelatnosti komunalno - servisne namjene (trafo-stanice,
crpne stanice i slicno),

- gradnja razli¢itih prate¢ih gradevina, te ostalih gospodarskih djelatnosti koje upotpunjuju i
sluze osnovnoj djelatnosti (poslovne, uredske, ugostiteljske, usluzne, komunalno - servisne,
trgovacki centri, specijalizirane prodavaonice, izlozbeno - prodajni saloni i slicne gradevine,
benzinske postaje i sl.), uz uvjet da ne ugrozavaju ostale funkcije u zoni i ¢ovjekovu okolinu.

(2) Na podru¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dradica 1. nije predvidena gradnja stambenih
gradevina.

2.4. SMIESTAJ GRADEVINA NA GRADPEVNOJ CESTICI

Clanak 19
Kartografskim prilogom DPU-a Poslovne zone Dracica 1. broj 4. - Uvjeti gradnje definirani su
povrsina gradivog dijela gradevne Cestice, minimalna udaljenost gradevina od susjedne mede i medusobni
razmak gradevina.

Clanak 20
Granicom gradivog dijela Cestice prikazana je povrSina unutar koje je moguce smjestiti gradevinu,
postujuci sve ostale elemente zadane ovom Odlukom.

Clanak 21
Eventualni istaci na gradevini (balkoni, stepenista, strehe krovista i sl.) smiju prelaziti rub gradivog
dijela Cestice iz prethodnog ¢lanka do maksimalno 1,5 m.

Clanak 22
(1) U okviru gradevne cestice moguce je izgraditi jednu ili viSe gradevina planirane osnovne
namjene s potrebnim pomoénim gradevinama uz uvjet zadovoljenja maksimalne izgradenosti gradevne
Cestice 1 drugih uvjeta.
(2) Pomo¢ne gradevine iz prethodnog stavka ovog ¢lanka moguce je izvesti kao dijelove osnovne
gradevine i odvojeno na gradevnoj Cestici.

2.5.  OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 23

(1) Oblikovanje gradevina na podruc¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. treba se zasnivati
na principima moderne arhitekture te primjenjujuci nacelo otvorenosti gradevine prema javnim prostorima i
uspostavljajuéi kvalitetan odnos gradevine s javnim prostorima.

(2) U pogledu koristenja materijala za oblikovanje gradevina, mogu se koristiti svi kvalitetni
suvremeni materijali.

(3) Vrsta i nagib krovista, te vrsta pokrova za gradevine na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone
Dracica 1. nisu ograniceni.

2.6.  UREDENJE GRADEVNIH CESTICA

Clanak 24
(1) Gradevne cCestice mogu se ograditi ogradom prema ulici i susjednim gradevnim Cesticama,
maksimalne visine 2,0 m.



(2) Na prostoru prema javnoj prometnoj povrsini ograda se izvodi s unutrasnje strane gradevne
Cestice, a izvodi se i oblikuje od metalne konstrukcije na koju je postavljen zicani raster, bez izvedbe
kamenog ili betonskog podnozja.

(3) Iznimno, ograde mogu biti i vise od 2,0 m, ali isklju¢ivo kada je to nuzno radi zastite gradevine
ili nacina njenog koriStenja (sigurnosni razlozi), odnosno posebnim propisom.

Clanak 25
(1) Teren oko gradevine, terase i sl. treba izvesti na nacin da se uklapa u okruZenje, te da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.
(2) Prilazne stepenice, terase u razini terena ili do max 60 cm iznad razine terena i sl. mogu se graditi
iizvan gradivog dijela gradevne Cestice.

Clanak 26
(1) Neizgradene dijelove gradevnih Cestica potrebno je na odgovarajuéi nacin urediti formiranjem
pjesackih pristupa, te ozelenjevanjem slobodnih dijelova Cestice.
(2) Pri hortikulturnom uredenju Cestica treba nastojati koristiti autohtone biljne vrste karakteristicne
za podneblje te prirodne materijale.
(3) Najmanje 20 % povrsine gradevnih Cestica treba biti ozelenjeno, a treba nastojati da pjeSacke
povrsine unutar gradevne Cestice budu oplocene ili obradene prirodnim materijalima.

3. Nacin opremanja zemljiSta prometnom, ulicnom, komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturnom mrezZom

Clanak 27

(1) DPU-om Poslovne zone Dracdica 1. predvideno je podru¢je obuhvata opremiti slijedeCom
prometnom, telekomunikacijskom i komunalnom infrastrukturom:

- prometne povrsine:

- kolne prometnice,
- javna parkiraliSta,
- pjesacke povrsine
- mreza telekomunikacija
- komunalna infrastrukturna mreza:
- vodovodna mreza
- kanalizacijska mreza
- elektroenergetska mreza
- javnarasvjeta
- plinska mreza.

(2) Trase i povrSine gradevina i uredaja prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukturne
mreze prikazane su na kartografskom prilogu broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza / 2.A. - Cestovni promet, 2.B. - Javne telekomunikacije i cijevni transport plina, 2.C. -
Elektroenergetika i 2.D. - Vodnogospodarski sustav, u mjerilu 1 : 1.000.

(3) Detaljno odredivanje trasa prometne, telekomunikacijske i komunalne infrastrukture, unutar
koridora koji su odredeni DPU-om Poslovne zone Dracica 1. utvrduje se gradevnom dozvolom.

(4) Gradevnom dozvolom moze se odrediti gradnja prometne, telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreZe i na drugim povrSinama od onih predvidenih stavkom 1. ovog ¢lanka, ukoliko se time
ne naruSavaju uvjeti koristenja povrsina.

Clanak 28
(1) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja prometne, telekomunikacijske i
komunalne infrastrukture potrebno je pridrzavati se vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih
infrastrukturnih gradevina i uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.
(2) Mjesto i nacin prikljucenja gradevina na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
(vodovod, kanalizacija, elektroenergetska, plinska i telekomunikacijska mreza) omoguceno je duz



regulacijskog pravca gradevne Cestice i1 obavlja se na nacin pripisan od nadleznog distributera.

(3) Konacno mjesto i nacin prikljucenja gradevnih Cestica na javnu prometnu povr§inu i komunalnu
infrastrukturu ¢e se utvrditi prema projektima za izvodenje prometnih povrSina i komunalne infrastrukture,
odnosno prema projektnoj dokumentaciji svake pojedine gradevine.

3.1.  UVIJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA CESTOVNE I ULICNE MREZE

Clanak 29
Trase 1 koridori prometnog sustava na podru¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. definirani
su u poglavlju 2.3. - Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza tekstualnog
obrazlozenja, te na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza / 2.A. - Cestovni promet u mjerilu 1 : 1.000.

Clanak 30
(1) DPU-om Poslovne zone Dracica 1. se predvida gradnja novih prometnica, kojim se osigurava
pristup do planiranih gradevnih Cestica.
(2) Parcelacionim c¢e se elaboratom utvrditi prometni koridori, te se time osigurati prikljucak svih
planiranih gradevnih Cestica na javni put.
(3) Prometni koridor s javnim parkiraliStima i pripadaju¢im zelenilom predstavlja javni prostor, te
stoga Cini jedinstvenu parcelu.

Clanak 31

(1) DPU-om Poslovne zone Dracica 1. odredeni su karakteristi¢ni poprecni profili prometnica
unutar podrucja obuhvata.

(2) DPU-om Poslovne zone Dracica 1. definiraju se tehnic¢ki elementi prometnica, dok se rezim
odvijanja prometa odreduje posebnim rjeSenjima i projektima, temeljenim na tehnickim elementima
prometnica predloZzenim ovim Planom.

(3) Prometna mreza na podruc¢ju obuhvata razradena je na razini idejnog urbanistickog rjesenja, te su
kod izrade izvedbene dokumentacije moguca manja odstupanja.

Clanak 32
(1) Na svakom prometnom krizanju mora se osigurati trokut preglednosti, $to zna¢i da nije
dozvoljena sadnja srednjeg i visokog zelenila niti je dozvoljena bilo kakva gradnja na visini iznad 0,5 m od
kolnika, a u zoni trokuta preglednosti.
(2) Duljine stranica trokuta preglednosti krizanja iz stavke 1. ovog ¢lanka potrebno je proracunati u
ovisnosti od maksimalno dozvoljene brzine na cesti viSeg ranga.

Clanak 33
Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnisStva.

3.1.1. Glavne ulice i ceste nadmjesnog znacenja (elementi trase i mjesta priklju¢ka prometnica manjeg
znacaja)

Clanak 34

(1) Jugoistoéno od podruéja obuhvata DPU-a Poslovne zone Dragica 1. prolazi Zzupanijska cesta Z
4058 (D53 /Benicanci - Boksi¢ Lug - Boksi¢ - Beljevina - Fericanci /D2).

(2) DPU-om Poslovne zone Dracica 1. predvideno je priklju¢enje poslovne zone na prometnicu iz
stavke 1. ovog clanka, i to na nacin:

- gradevinske Gestice K-1, K-2, K-3, K-4 i K-5 imaju direktni pristup na Z 4058,

- gradevinske cCestice K-6, K-7, K-8, K-9, K-10, K-11 i K-12 se preko interne prometnice

prikljuéuju na Z 4058 preko dva krizanja.

Clanak 35
S obzirom na znaéaj Zupanijske ceste Z 4058, potrebno je ishodenje posebnih uvjeta gradenja na sve
zahvate, gradnje i uredenja ovog prometnog pravca.



3.1.2. Pristupne ulice (situacijski i visinski elementi trasa i krizanja i poprecni profili s tehnickim

elementima)
Clanak 36
(1) Pristupne prometnice u podru¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1.

omoguéavaju odvijanje kolnog prometa, osiguravaju kolni pristup gradevinama, te
osiguravaju polaganje komunalne i druge infrastrukture u prometnim koridorima.

(2) Sve planirane pristupne prometnice su predvidene za dvosmjerni cestovni promet, sa Sirinom
kolnika od 6,0 m, odnosno 2 x 3,0 m i s nogostupom minimalne Sirine 1,5 m.

(3) U sklopu koridora pristupnih prometnica iz stavka 1. ovog c¢lanka predvideno je uredenje
zaStitnog zelenog pojasa u sklopu kojega mogu biti uredena javna parkiraliSna mjesta.

(4) Osnovni tehnicki elementi pristupnih prometnica iz stavka 1. ovog ¢lanka (situacijski elementi
trasa i krizanja) prikazani su na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna
infrastrukturna mreza / 2.A. - Cestovni promet, u mjerilu 1 : 1.000.

3.1.3. Povrsine za javni prijevoz

Clanak 37
Zupanijskom cestom Z 4058 predvideno je odvijanje javnog prometa, te se u skladu s posebnim
uvjetima nadleZne uprave za ceste mogu se na odgovaraju¢im mjestima predvidjeti ugibalista sa stajaliStima
s nadstreSnicama za putnike.

3.1.4. Javna parkiraliSta

Clanak 38

(1) Uz planirane interne prometnice, u skladu s kartografskim prikazom broj 2. - Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2.A. - Cestovni promet, u mjerilu 1:1.000 predvidena
je gradnja javnih parkiraliSta.

(2) ParkiralisSna mjesta na javnim parkiraliStima iz stavke 1. ovog ¢lanka izvesti ¢e se dimenzija 2,5 x
5,0 m za jedno parkirali$no mjesto.

(3) Na javnim parkiralistima iz stavke 1. ovog ¢lanka najmanje 5 % od ukupnog broja parkiraliSnih
mjesta mora biti osigurano i dimenzionirano za vozila osoba s teSkocama u kretanju.

(4) Kod projektiranja i gradnje parkirali§ta potrebno je predvidjeti njihovo ozelenjavanje i to u
pravilu visokim zelenilom (drvored u rasteru parkiralisnih mjesta, zeleni pojas s drvoredom ili slicno
rjeSenje).

Clanak 39
(1) Na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. predviden je smjesStaj potrebnog broja
parkiraliSnih mjesta za osobna vozila u skladu s normativima PPUO FeriCanci, i to na gradevinskim
Cesticama pripajucih gradevina.
(2) Broj parkirali$snih mjesta za osobna vozila za potrebe koriStenja gradevina odreduju se prema
sljedecoj tablici:

Potrebni broj

Namjena prostora parkiraliSno-garaznih mjesta
(PGM)

Proizvodna namjena, skladista i slicno 6
Trgovina 30
Poslovna ijavna namjena (osim vjerske) 15
Restorani i kavane 40
Moteli 1 PGM na svaku sobu

Clanak 40
Parkiranje teretnih vozila dozvoljeno je jedino unutar gradevnih Cestica na podru¢ju Poslovne zone



Dradica 1.

3.1.5. Garaze

Clanak 41
U sklopu poslovnih gradevina, odnosno u sklopu pratecih ili pomoénih gradevina na gradevnim
Cesticama dozvoljena je gradnja garaza za osobne automobile ili kamione.

3.1.6. Biciklisticke staze

Clanak 42
(1) Gradnja biciklisti¢ke staze predvidena je u koridoru Zupanijske ceste Z 4058 (uz pjesacku stazu).
(2) Biciklisticka staza mora imati osiguranu minimalnu $irinu od 1,00 m 1 biti odvojena od pjesacke
staze posebnom vodoravnom signalizacijom, a od kolnika zelenim pojasom.

3.1.7. Trgoviidruge veée pjesacke povrSine

Clanak 43

(1) DPU-om Poslovne zone Dracica 1. planirano je uredenje pjesackih povrSina u skladu s
kartografskim prikazom broj 2. - Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2.A. -
Cestovni promet, u mjerilu 1:1.000.

(2) Minimalna S§irina pjeSackih staza na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. je 2,0
m.

(3) Javne pjesacke povrsine iz stavka 1. ovog ¢lanka moraju biti uredene prema vazec¢im standardima
u smislu urbane opreme, oblikovanja i finalne obrade partera.

Clanak 44

(1) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva, bez obzira na dob i vrstu poteskoca u kretanju.

(2) U projektiranju gradevina i prometnica primjenjivati ¢e se propisi, normativi i europska iskustva
u svrhu smanjenja i eliminiranja postojecih i spreCavanja nastajanja novih urbanisticko - arhitektonskih
barijera.

(3) U raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjesake, bicikliste
1 osobe s potesko¢ama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

3.2.  UVJETI GRADNIJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 45
Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijskom mrezom na podru¢ju obuhvata
DPU-a Poslovne zone Dracica 1. definirani su u poglavlju 2.3. - Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreza tekstualnog obrazlozenja, te na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2.B. - Javne telekomunikacije i cijevni transport
plina, u mjerilu 1:1.000.

Clanak 46

(1) Za sve gradevne Cestice na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. osigurati ¢e se
prikljucak na telekomunikacijsku mrezu.

(2) Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju distributivne telefonske kanalizacije (DTK) za polaganje
telekomunikacijskih kabela, radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja prikljucaka na podruc¢ju
obuhvata DPU-a Poslovne zone.

(3) Dimenzije i broj cijevi za distributivnu telefonsku kanalizaciju, kao i lokacije TK zdenaca bit ¢e
dani kroz posebne uvjete u fazi ishodenja gradevne dozvole.



Clanak 47
Podrucje obuhvata DPU Poslovne zone Dracica 1. pokriveno je mrezom mobilne telefonije.

3.3.  UVIETI GRADNIE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANIJA KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE 1 VODOVA UNUTAR PROMETNIH I DRUGIH JAVNIH
POVRSINA (opskrba pitkom vodom, odvodnja otpadnih voda, elektroopskrba i javna rasvjeta,
opskrba plinom)

Clanak 48

(1) Uvjeti gradnje i opremanja komunalnom infrastrukturnom mrezom na podru¢ju obuhvata DPU-a
Poslovne zone Dracica 1. (vodoopskrba, odvodnja oborinskih i otpadnih voda, elektroopskrba i javna
rasvjeta, distributivna plinska mreza) definirani su u poglavlju 2.3. Prometna, uli¢na, telekomunikacijska i
komunalna infrastrukturna mreza tekstualnog obrazloZenja, te na kartografskom prikazima broj 2. -
Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2.A. - Cestovni promet, 2.B. - Javne
telekomunikacije i cijevni transport plina, 2.C. - Elektroenergetika sustav i 2.D. - Vodnogospodarski sustav, u
mjerilu 1:1.000.

(2) Trase komunalne infrastrukturne mreze i lokacije uredaja komunalne infrastrukture iz stavka 1.
ovog Clanka orijentacione su i mogu dozivjeti manje promjene, te ¢e se definitivno odrediti glavnim
projektom u postupku izdavanja gradevne dozvole.

(3) Gradnja komunalne infrastrukturne mreze iz stavka 1. ovog ¢lanka u pravilu je predvidena u
koridorima javnih prometnih povrsina, i to u pravilu u vidu podzemnih instalacija.

(4) Komunalna se infrastruktura moze izvoditi i izvan koridora javnih prometnih povrSina, pod
uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za sluc¢aj popravaka ili zamjena.

(5) 1z infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - prikljucci pojedinih gradevina na pojedine
komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima za prikljuc¢enje lokalnih distributera.

(6) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina, objekata i uredaja komunalne infrastrukture
potrebno se pridrzavati vazec¢ih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i
uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

3.3.1. Vodoopskrba

Clanak 49

(1) Uvjeti gradnje i opremanja infrastrukturnom vodoopskrbnom mrezom na podruc¢ju obuhvata
DPU-a Poslovne zone Dracica 1. definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. Prometna, uli¢na,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, te na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2.D. - Vodnogospodarski sustav, u mjerilu 1:1.000.

(2) Novoplanirani vodoopskrbni cjevovod za opskrbu Poslovne zone Dracica 1. spaja se na postojeci
cjevovod u naselju putem priklju¢nog okna sa ugradnjom zasuna koji moze otvarati i zatvarati dotok vode u
cijelu Poslovnu zonu Dracica 1.

(3) Od ovog prikljuénog okna polaze se dalje PVC cjevovod u koridoru ZC 4058 i planiranih
prometnica, tako da u centralnom dijelu zone tvori zatvoreni prsten.

(4) Konac¢no dimenzioniranje cjevovoda i odredivanje polozaja prikljucaka odrediti ¢e gradevnom
dozvolom uz potrebu zadovoljenja potrebne koli¢ine vode za potrebe poslovnih sadrzaja (odvijanje
tehnoloskih procesa, sanitarne potrebe), kao i protupozarne potrebe.

Clanak 50

(1) Vodovodna mreza na podru¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone DraCica 1. zbog uvjeta
protupoZzarne zastite mora imati minimalni profil od NO 100 mm.

(2) Vodovi vodovodne mreze polazu se u zeleni pojas, a ukoliko to prostorne moguénosti ne
omogucavaju ispod pjesacke staze.

(3) Dubina postavljanja cijevi vodovodne mreze mora biti ve¢a od dubine smrzavanja (cca 1,40 -
1,70 m u odnosu na uredenu kotu terena).

(4) Trase vodoopskrbnih cjevovoda moraju se uskladiti s ostalim instalacijama komunalne



infrastrukture (kanalizacija, plinovod, elektroenergetski i telekomunikacijski vodovi i dr.).
(5) Vodoopskrbni cjevovodi na krizanjima cjevovodi moraju biti iznad fekalne i oborinske
kanalizacije.

Clanak 51
(1) Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze mora se predvidjeti vanjska hidrantska mreza u skladu s
odredbama posebnog propisa.
(2) Maksimalni razmak izmedu dva hidranta iznosi 80 m, a treba osigurati pritisak od minimalno
0,25 MPa.

3.3.2. Odvodnja

Clanak 52

(1) Uvjeti gradnje i opremanja infrastrukturnom kanalizacijskom mrezom na podrucju obuhvata
DPU-a Poslovne zone definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. Prometna, uli¢na,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, te na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2.D. - Vodnogospodarski sustav, u mjerilu 1:1.000.

(2) Odvodnja sanirtarnih 1 fekalnih voda Poslovne zone Dracica 1. vodi se zatvorenim
kanalizacijskim sustavom do crpne stanice (gradevinska cestica K-13), odakle ¢e se tlanim vodom
transportirati na uredaj za procis¢avanje otpadnih voda naselja Fericanci.

(3) Do gradnje javnog sustava odvodnje, iste se mogu ispustati u nepropusnu sabirnu jamu.
Dimenzioniranje sabirnih jama izvrsiti ¢e se u sklopu glavnog projekta (projekt za gradevnu dozvolu), a na
temelju tehnickih pokazatelja (razvijena bruto povrsina, tehnolosko rjeSenje i drugo).

Clanak 53

(1) Trase planirane kanalizacije moraju biti uskladene s ostalim infrastrukturnim instalacijama.

(2) Kanalizacijsku mrezu potrebno je dimenzionirati prema pripadaju¢im povrSinama prihvatajuce
oborinske vode, ali ne manjeg profila od 30 cm.

(3) Cijevi odvodnog sustava treba odabrati tako da izdrze optere¢enje i da zadovoljavaju uvjete
nepropusnosti.

(4) Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima nivelete te na ravnim dionicama ovisno o profilu
projektirati i izvesti reviziona okna.

(5) Dubina postavljanja cijevi kanalizacijske mreze mora biti veca od dubine smrzavanja, te po
niveleti ispod instalacije vodovoda.

Clanak 54

(1) Oborinske vode, te zagadene otpadne vode sa prometnica, parkiraliSta i povrSina optere¢enih
mastima i uljima nakon predtretmana (na taloznici i separatoru masti i ulja) upustaju se u recipijent - otvoreni
kanal sa jugoistoéne strane kolnika Zupanijske ceste Z 4058.

(2) Dimenzioniranje taloznica ili separatora masti i ulja izvrsiti ¢e se u sklopu glavnog projekta
(projekt za gradevnu dozvolu), a na temelju tehnickih pokazatelja (razvijena bruto povrSina, tehnolosko
rjesenje 1 drugo).

(3) Bez prethodnog procis¢avanja dozvoljeno je u recipijent ispustiti vode s ¢istih povrsina (krovovi,
travnjaci, pjeSacke povrsine i slicno).

Clanak 55
Za izgradnju gradevina i za izvodenje radova koji mogu imati utjecaja na vodni rezim obavezno je
ishoditi vodopravne uvjete i vodopravnu suglasnost.

3.3.3. Distributivna plinska mreza

Clanak 56
(1) Uvjeti gradnje i opremanja infrastrukturnom mrezom za opskrbu plinom na podrucju obuhvata
DPU-a Poslovne zone Dracica 1. definirani su tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. Prometna, uli¢na,



telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, te na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2.B. - Javne telekomunikacije i cijevni transport
plina, u mjerilu 1:1.000.

(2) Na podru¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. planirana je srednjetlacna plinsko
distributivna mreza radnog tlaka 3 bara za potrebe grijanja i ventilacije.

(3) Naznacene trase plinovoda dane su nacelno, te sluze za rezervaciju prostora, a konac¢no ¢e se
profili plinovoda i prikljucaka odrediti prema proracunu u dokumentaciji za dobivanje gradevne dozvole, u
skladu s posebnim uvjetima distributera zemnog plina.

Clanak 57

(1) Plinovod za opskrbu Poslovne zone Dracica 1. spaja se na izvedeni plinovod u koridoru
zupanijske ceste Z 4058 (poloZen s jugoistoéne strane kolnika), koji se nalazi izvan podru¢ja obuhvata plana.

(2) Prikljudak na postojeéi plinovod Poslovne zone Dracica 1. ¢e se izvesti busenjem ispod ceste Z
4058, te dalje u koridoru Z 4058 prema sjeveroistoku, a u sredisnjem dijelu zone formirati ée se zatvoreni
prsten. Minimalna dimenzija plinovoda unutar poslovne zone iznosi @ 63.

(3) Razvodni srednjetlacni plinovodi polazu se u pravilu ispod nogostupa (minimalni nadsloj od 1,0
m), a iznimno se mogu polagati u zeleni pojas (minimalni nadsloj od 1,2 m).

(4) Udaljenost plinskog razvoda od ostalih instalacija i gradevina odreduje se prema posebnim
uvjetima nadleznog distributera, tako da horizontalna udaljenost od ostalih komunalnih instalacija bude
najmanje 1,0 m.

(5) Sva krizanja plinovoda iz prethodne stavke ovog Clanka s postojeCim instalacijama bit Ce
izvedena tako da mjereno po vertikali bude osiguran svijetli razmak od 50 cm.

Clanak 58
(1) Gradevine se prikljucuju na uli¢ni ukopani razvod prirodnog plina podzemnim priklju¢kom uz
kolni prilaz gradevini.
(2) Redukcija tlaka plina 3,0 bara nadpritiska na niski tlak izvodi se u kuénim redukcionim
stanicama - nazidni ormari¢i ili redukcijske stanice u kioscima (ovisno o kapacitetu).
(3) Regulacijska i sigurnosna oprema treba biti u skladu s hrvatskim propisima, ili u skladu s DIN-
DWG propisima i zahtjevima lokalnog distributera.

3.3.4. Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta

Clanak 59
Uvjeti gradnje i opremanja mrezom elektroopskrbe i javne rasvjete na podru¢ju obuhvata DPU-a
Poslovne zone Dracica 1. definirani su u tekstualnom dijelu elaborata, poglavlje 2.3. Prometna, uli¢na,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, te na kartografskom prikazu broj 2. - Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza, 2.C - Elektroenergetika, u mjerilu 1:1.000.

Clanak 60

(1) DPU-om Poslovne zone Dracica 1. planirano je polaganje elektri¢ne kabelske mreze 20 kV 1 0,4
kV u javnim prometnim povrSinama.

(2) DPU-om Poslovne zone Draica 1. je predvidena gradnja dvije nove samostojece
transformatorske stanice 20/0,4 kV na parceli K-11 i K-12. Nove transformatorske stanice ¢e se graditi kao
samostojece gradevine i za njihovu gradnju formirane su dvije nove gradevinske Cestice s osiguranim
pristupom s javne prometne povrSine. Za ove energetske gradevine gradevne dozvole ¢e se ishoditi na
temelju DPU-a Poslovne zone Dracica 1., bez njegovih dodatnih izmjena i dopuna.

(3) Ukoliko se na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. pojave sadrzaji s ve¢im
energetskim potrebama broj, raspored i lokacije novih transformatorskih stanica, kao i instalirana snaga
odrediti ¢e se konacno prilikom traZenja elektroenergetskih suglasnosti.

Clanak 61
(1) Gradnja niskonaponske mreze i transformatorskih stanica iz prethodnog ¢lanka vezane su



prvenstveno uz zadovoljavanje potreba kupaca, te ¢e se lokacije i trase konac¢no odrediti u postupku
izdavanja gradevne dozvole.

(2) Pri projektiranju i izvodenju elektroenergetskih gradevina i uredaja treba se obavezno pridrzavati
svih tehnickih propisa, te propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina, te pribaviti suglasnost
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Clanak 62
(1) Javnom rasvjetom odgovarajuceg standarda potrebno je kvalitetno rasvijetliti sve javno-
prometne povrsSine na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. Integralno rjeSenje javne rasvjete
na podru¢ju obuhvata DPU-a definirati ¢e se zasebnim projektom javne rasvjete i na na¢in propisan od strane
nadleznog elektrodistributera.

(2) Prilikom odredivanja rasporeda i Sirine koridora komunalne infrastrukture treba voditi racuna i o
Sirini temelja stupova javne rasvjete koja iznosi od 1 - 1,5 m, ovisno o visini stupova.

(3) Javna rasvjeta napaja se iz zasebnog slobodnostoje¢eg ormari¢a pored TS 10(20)/0,4 kV u
kojemu su smjesteni mjerni uredaji i razvod javne rasvjete.

(4) Za potrebe napajanja javne rasvjete, u skladu s projektom iz stavke 2. ovog ¢lanka, potrebno je na
odgovarajuéem prostoru postaviti zasebne samostojece ormarice.

4. Uvjeti uredenja i opreme javnih zelenih povrsina

Clanak 63
Uvjeti uredenja i opremanja javnih zelenih povrSina na podru¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone
Dracica 1. definirani su u poglavlju 2.2. Detaljna namjena povrSina tekstualnog obrazlozenja, te na
kartografskom prikazu broj 1. - Detaljna namjena povrsina (izmjene i dopune), u mjerilu 1:1.000.

Clanak 64
(1) DPU-om Poslovne zone Dracica 1. na slobodnim povrSinama uz planirane prometnice
predvideno je uredenje poteza zastitnog zelenila s drvoredima.
(2) Pri uredivanju i ozelenjavanju zastitnih zelenih povr§ina iz stavka 1. ovog Clanka treba paziti da
se ne ugrozi preglednost i sigurnost prometa, narocito u blizini krizanja.
(3) U sklopu zastitnih zelenih povrsina iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je uredenje i gradnja
pjesackih i biciklistickih staza, te javnih parkirali$ta s drvoredom u rasteru parkirali$nih mjesta.

Clanak 65
(1) Najmanje 20 % povrSine gradevnih Cestica na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica
1. treba biti ozelenjeno (visoko drveée, odrzavane Zivice, travnjaci, cvjetnjaci i sl.).
(2) Zelenilo iz stavka 1. ovog Clanka potrebno je redovito odrzavati i obnavljati primarno
autohtonim biljnim fondom.

5. Uvjeti uredenja posebno vrijednih i osjetljivih cjelina i gradevina

Clanak 66

(1) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija na podru¢ju
obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. osigurat ¢e se propisane mjere zastite okoliSa, te ¢e se iskljuciti
one djelatnosti i tehnologije koje oneciscuju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i
kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim ¢esticama, odnosno prostoru dosega negativnih utjecaja.

(2) Prilikom izdavanja gradevnih dozvola utvrduju se propisane mjere zaStite okolisa (izdavanje
vodopravnih, sanitarno - tehnickih i higijenskih uvjeta).

(3) Procjenu utjecaja na okoli§ potrebno je izraditi za gradevine i zahvate u prostoru koji su odredeni
posebnim propisom i odrednicama Prostornog plana Osjecko-barnjske Zupanije.

6. Uvjeti i nadin gradnje

Clanak 67
(1) Uvjeti i nacin gradnje na podrucju DPU-a Poslovne zone Dracica 1. odredeni su u:



-poglavljima 2.2.4. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina i
planiranih gradevina i 2.4.1. Uvjeti i naCin gradnje tekstualnog obrazlozZenja,
-kartografskim prikazom broj 4. - Uvjeti gradnje, u mjerilu 1 : 1.000.
(2) Uvjetima iz stavka 1. ovog ¢lanka tabli¢no i graficki su odredeni :
-namjena gradevina,
-prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrsina i gradevina:
-koeficijent izgradenosti, ki, (odnos izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom, P, i
ukupne povrsine gradevne Cestice, Ppar )
-gustoca izgradenosti zone, G;, (0dnos zbroja pojedinacnih koeficijenata izgradenosti, ki, 1
zbroja gradevnih Cestica)
-koeficijent iskoristenosti, ki (odnos ukupne bruto izgradene povrsine gradevine, BRP i
povrsine gradevne Cestice, Ppar )

-koeficijent iskoriStenosti zone, K;, (odnos zbroja pojedinih koeficijenata iskoristenosti, ki, 1
zbroja gradevnih Cestica)
-visina gradevine u metrima, V
-prostorni pokazatelji za uvjete gradnje :
-granice gradevnih Cestica
-regulacijski pravci
-granice gradevnog dijela Cestice za osnovnu i ostale gradevine
-gradevni pravac
-udaljenost gradevnog pravca od granice gradevne Cestice,
-uredenje gradevne Cestice
-nacin i mjesto priklju¢enja na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu.

7. Mjere zastite prirodnih, kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 68

(1) Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti, podru¢ja posebnih ogranicenja u koristenju, te
kulturno - povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti propisane su posebnim zakonima i
propisima.

(2) Na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. nema zaSti¢enih dijelova prirode niti u
jednoj kategoriji zastite koju predvida zakon.

(3) Podrucje obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. nema zasti¢enih ili evidentiranih kulturnih
dobara u smislu posebnog propisa i pripadajucih podzakonskih akata.

(4) Ukoliko bi se na podru¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dralica 1. prilikom izvodenja
gradevinskih ili bilo kojih drugih zemljanih radova nai$lo na arheoloSko nalaziSte ili nalaze, osoba koja
izvodi radove duzna je prekinuti radove te bez odlaganja obavijestiti Konzervatorski odjel, kako bi se
poduzele odgovaraju¢e mjere osiguranja te zastite nalaziSta i nalaza.

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$

Clanak 69

(1) Na podruc¢ju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. ne smiju se graditi gradevine koje bi
svojim postojanjem, nac¢inom gradnje ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale Zivot, zdravlje i rad
ljudi, odnosno ugrozavale vrijednosti ¢ovjekovog okoliSa iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim
zakonima i propisima zastite okolisa.

(2) Unutar podrucja obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1., odnosno u njegovoj neposrednoj
blizini, ne moZe se uredivati ili koristiti zemljiSte na nacin koji bi mogao izazvati posljedice u smislu stavka
1. ovoga Clanka.

Clanak 70
(1) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija osigurat ¢e se
propisane mjere zaStite okoliSa (zaStita od buke, smrada, one¢iS¢avanja zraka, zagadivanja podzemnih i
povrsinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje onecis¢uju okolis ili ne mogu
osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitetu zivota i rada na susjednim gradevnim ¢esticama, odnosno



prostoru dosega negativnih utjecaja.

(2) Mjere sanacije, ocuvanja i unapredenja okoli$a i njegovih ugrozenih dijelova (zastita zraka, voda
i tla kao i zaStitu od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i
propisima.

(3) Potrebno je sustavno kontrolirati sve poslovne i gospodarske pogone u pogledu onecis¢enja
zraka, vode i produkcije otpada u skladu s minimalnim dozvoljenim standardima.

Clanak 71
Na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone dozvoljena razina vanjske buke treba biti u skladu sa
odredbama posebnog propisa.

Clanak 72
(1) Fekalne otpadne vode moraju se ispustati u javni kanalizacijski sustav, a do njegove izgradnje u
vodonepropusne sabirne jame.

(2) Oborinske vode, te zagadene otpadne vode sa prometnica, parkiraliSta i povrSina optere¢enih
mastima i uljima nakon predtretmana (na taloZnici i separatoru masti i ulja) upustaju se u recipijent - otvoreni
kanal sa jugoistocne strane kolnika Zupanijske ceste Z 4058.

Clanak 73

(1) Komunalni otpad potrebno je prikupljati u skladu s Odlukom o komunalnom redu.

(2) Na podrucju obuhvata DPU-a Poslovne zone Dracica 1. predvida se odvojeno prikupljanje
korisnog dijela komunalnog otpada postavom tipiziranih spremnika postavljenih unutar pojedinih gradevnih
Cestica na kojima nastaju vece koli¢ine potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir, staklo, PET ambalaza,
metalni ambalaZzni otpad i sl.).

(3) Za postavljanje kontejnera iz prethodne stavke ovog ¢lanka potrebno je osigurati odgovarajuci
prostor kojim se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet, te koji ¢e po mogucnosti biti ograden tamponom
zelenila, ogradom ili sl.

Clanak 74

(1) Zbrinjavanje neopasnog tehnoloskog otpada zakonom je ustrojeno na razini Zupanije pa je zbog
toga 1 deponiranje istog potrebno cjelovito rijesiti na razini Osjecko - baranjske Zupanije.

(2) Do realizacije trajnog odlagali$ta neopasnog tehnoloskog otpada iz stavka 1. ovog ¢lanka svi
poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati prostor za obradu ili privremeno skladistenje vlastitog
tehnoloskog otpada, koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija i bez moguénosti utjecaja njega samog
na podzemne i povrSinske vode.

(3) Prostori za privremeno skladi§tenje neopasnog tehnolo§kog otpada iz stavka 2. ovog ¢lanka
moraju biti jasno obiljezeni, a korisnici moraju voditi evidenciju o vrstama i koli¢inama privremeno
uskladiStenog otpada.

Clanak 75
Procjenu utjecaja na okoli$ potrebno je izraditi za gradevine i zahvate u prostoru koji su odredeni
posebnim propisom.

Clanak 76
(1) Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije na temelju DPU-a
Poslovne zone obavezno je koristiti odredbe propisa o uvjetima za vatrogasne pristupe i propisa za
hidrantsku mrezu za gasenje pozara.
(2) Sukladno zakonu potrebno je ishoditi suglasnost Policijske uprave Osjecko-baranjske na mjere
zaStite od pozara primijenjene u glavnom projektu.

9. Mjere provedbe Plana

Clanak 77
(1) Sve gradevne dozvole, te gradnja gradevina i uredaja, parcelacija i uredivanje zemljista, kao i



obavljanje drugih radnji iznad, ispod ili na povr$ini zemlje na podruc¢ju obuhvata moraju biti u skladu s
DPU-om Poslovne zone Dracica 1.

(2) U slucaju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ove Odluke, kod izdavanja gradevnih
dozvola primijenit ¢e se stroze norme.

(3) Za izgradnju gradevina i za izvodenje radova koji mogu imati utjecaja na vodni rezim obavezno
je ishoditi vodopravne uvjete i vodopravnu suglasnost prema odredbama Zakona o vodama.

Clanak 78
Realizacija i provodenje DPU-a Poslovne zone Dracica 1. moZe se vrsiti etapno, na temelju

Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine Feri¢anci, te pojedinacnih programa uredenja i
komunalnog opremanja pojedinih distributera.

Clanak 79
DPU-om Poslovne zone Dracica 1. se ne utvrduje potreba izrade detaljnije dokumentacije, osim one
propisane zakonom za potrebe ishodenja gradevne dozvole.

Predsjednik
Povjerenstva za statutarno-pravna pitanja
Op¢inskog vijeca Opcine Feri¢anci

Ivan Matuli¢, dipl. Tur.,v.r.



