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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

OPCINA FERICANCI
OPCINSKO VIJECE

Na temelju ¢lanka 6. Zakona o zakupu poslovnog prostora («Narodne noviney,
broj 91/96., 124/97. i 174/04.) 1 ¢lanka 29. Statuta Opcine Fericanci («Sluzbeni glasnik
Opc¢ine Feric¢anci», broj 50/06.), Op¢insko vije¢e Opcine Feri¢anci na 02.. sjednici od 15.
srpnja 2009. godine,donijelo

ODLUKU
o davanju u zakup poslovnih prostorija
u vlasniStvu Opéine Feric¢anci

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom odlukom utvrduju se uvjeti, nacin i postupak provodenja natjecaja za
davanje u zakup poslovnih prostorija u vlasni§tvu Op¢ine Feri¢anci.

Clanak 2.

Poslovnom prostorijom u smislu ove Odluke smatraju se jedna ili vise
prostorija u poslovnoj ili stambenoj zgradi namijenjenih obavljanju poslovne djelatnosti koje,
u pravilu, ¢ine gradevinsku cjelinu 1 imaju zaseban glavni ulaz.

Clanak 3.

Poslovne prostorije u vlasni$tvu Opcéine Feri¢anci razvrstane su u poloZajne
zone kako slijedi:

I ZONA - ova zona obuhvaca poslovne prostorije u objektima koji se nalaze u
udaljeni maksimalno do 100 metara od strogog centra,
I ZONA - ova zona obuhvaca poslovne prostorije u objektima koji se nalaze
izvan centra pojedinih naselja Op¢ine Feri¢anci.



Clanak 4.

Poslovne prostorije mogu se davati u zakup pravnim 1 fizickim osobama prema
namjeni koju odreduje Op¢inski Nacelni Op¢ine Fericanci.

Clanak 5.

Poslovne prostorije daju se u zakup na rok do 5 (pet) godina.

II. PROVODENJE NATJECAINOG POSTUPKA

Clanak 6.

Poslovne prostorije u vlasniStvu Opcine FeriCanci daju se u zakup putem
javnog natjecaja.

Natjecaj se objavljuje na oglasnoj plo¢i Op¢ine FeriCanci i putem dnevnog
tiska.

Clanak 7.

Natjecaj sadrzi :

- naziv tijela koje raspisuje natjecaj,

- lokaciju poslovnih prostorija (mjesto, ulica i broj),
- povrsinu poslovnih prostorija u m2,

- namjenu koristenja poslovnih prostorija,

- pocetni iznos zakupnine,

- iznos jamcevine,

- vrijeme na koje se daju u zakup poslovne prostorije,
- mjerilo za ocjenu ponude,

- popis dokumentacije koja se prilaze uz ponudu,

- rok za podnosenje ponuda,

- naziv tijela kojem se podnose ponude.

III. NATJECAJINI UVJETI I MJERILA ZA ODABIR

Clanak 8.

U natjeCajnom postupku ponuditelji su obavezni zadovoljiti uvjete pravne i
financijsko-gospodarske sposobnosti.

Clanak 9.

Pravnu sposobnost ponuditelj dokazuje dostavom najmanje sljedeéih



dokumenata :

a) izvatka i1z sudskog registra ili obrtnice,

b) potvrde nadleznog suda da odgovorna osoba ponuditelja nije pravomoéno
osudivana za kaznena djela povezana s predmetnom djelatnos¢u u posljednjih 5 (pet) godina.

Financijsko gospodarsku sposobnost ponuditelj dokazuje dostavom najmanje :

a) podataka o bonitetu i solventnosti ( BON-1 1 BON -2 ), ne starije od 30 dana
od dana dostave,
b) potvrde o stanju dugovanja prema Op¢ini Ferianci.

Clanak 10.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz
natjecaja sadrzi i najvisi iznos zakupnine.

Iznos zakupnine utvrduje se po m2 poslovne prostorije za pojedinacnu zonu ,
ovisno o polozaju, lokaciji, opremljenosti komunalnom infrastrukturom i sl. I to:

I ZONA -0d 3 -7 EUR-a po m2 ( protuvrijednost u kunama )
II ZONA - od2 -5 EUR-a po m2 ( protuvrijednost u kunama )

Clanak 11.

Iznimno, zakupodavac ¢e dosadasnjem zakupniku poslovnih prostorija koji u
potpunosti izvrSava obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji
je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu.

Ako dosadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 1. ovog ¢lanka u roku od
30 dana, zakupodavac ¢e raspisati javni natjecaj za davanje u zakup poslovnih prostorija u
kojem ¢e pocetni iznos zakupnine biti onaj koji je ponuden zakupniku iz stavka 1. ovog
Clanka.

U slucaju iz stavka 2. ovog ¢lanka prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnih prostorija imaju osobe iz Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata i ¢lanova njihovih obitelji.

IV. KOMISIJA ZA DAVANIJE U ZAKUP POSLOVNIH PROSTORIJA

Clanak 12.

Natjecaj objavljuje, provodi i utvrduje rezultate Komisija za davanje u zakup
poslovnih prostorija (u daljnjem tekstu : Komisija).

Clanak 13.

Komisiju imenuje Op¢inski Nacelnik Opéine Fericanci na rok od 4 (Cetiri)
godine.
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Clanak 14.
Komisija ima predsjednika, zamjenika predsjednika i 3 ¢lana.
Clanak 15.

Komisija utvrduje pocetni iznos zakupnine na temelju minimalnog iznosa
zakupnine za predmetnu poloZajnu zonu.

U slucaju koriStenja poslovnog prostora u namjene od posebnog interesa za
Op¢inu Fericanci, Opc¢insko Nacelnik moZze izuzetno, na prijedlog Komisije, odobriti
utvrdivanje pocCetnog iznosa zakupnine u iznosu nizem od iznosa koji se utvrdi primjenom
ove Odluke.

Clanak 16.

Sudionici u nadmetanju duzni su poloziti prije poCetka nadmetanja jamcevinu u
visini 10% od pocetnog iznosa zakupnine.
Sudioniku koji ne uspije u nadmetanju vraca se odmah polozena jamcevina.

Clanak 17.

Na sjednici koja se mora odrzati odmah po isteku roka za podnoSenje ponuda
Komisija ¢e otvoriti pristigle ponude redoslijedom njihova zaprimanja.

Ponude pristigle nakon isteka roka za podnoSenje ponuda, kao i nepotpune
ponude, nece se razmatrati.

Ponuditelji imaju pravo biti nazo¢ni prilikom otvaranja ponuda.

Clanak 18.

Sjednica Komisije moze se odrzati ako joj prisustvuje vecina ¢lanova.

Odluke Komisije su punovazne ako je za njih glasala ve¢ina od ukupnog broja
¢lanova Komisije.

O radu Komisije vodi se zapisnik kojeg potpisuju svi ¢lanovi Komisije i
zapisnicar.

Clanak 19.

RjeSenje kojim utvrduje ponuditelja s kojim ¢e se zakljuciti ugovor o zakupu,
odnosno odluku o ponistenju natjecaja donosi Komisija.

V. ZAKLJUCIVANJE UGOVORA O ZAKUPU

Clanak 20.

Na temelju RjeSenja iz ¢lanka 19. ove Odluke Opéinsko Nacelnik Opcine
Fericanci zakljucuje Ugovor o zakupu poslovnih prostorija.
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Ugovorom iz stavka 1. ovog c¢lanka obvezuje se zakupodavac predati
zakupniku odredene poslovne prostorije na koristenje, a zakupnik se obvezuje platiti mu za to
ugovorenu zakupninu.

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija obvezno sadrzi ove odredbe :

naznaku ugovornih strana,

podatke o poslovnim prostorijama,

djelatnost koja ¢e se obavljati u poslovnim prostorijama,

odredbe o koriStenju zajednickih uredaja 1 prostorija u zgradi te zajednickih
usluga u zgradi i rok njihova placanja,

rok predaje poslovnih prostorija zakupniku,

vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

iznos zakupnine i rokove plac¢anja,

odredbe o prestanku ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima,
mjesto 1 vrijeme sklapanja ugovora.

Clanak 21.

U slucaju da ponuditelj koji je RjeSenjem iz ¢lanka 19. odabran za zakljucenje
ugovora odustane od zakljucenja ugovora, Opcinski Nacelnik Opc¢ine Feri¢anci ovlasten je
ugovor zakljuciti sa sljede¢im najpovoljnijim sposobnim ponuditeljem koji je sudjelovao u
natje¢ajnom postupku.

Ponuditelj iz stavka 1. ovog ¢lanka gubi pravo na povrat jamcevine.

VI. PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 22.

Zakupnik ne smije useliti u poslovnu prostoriju prije zaklju¢ivanja ugovora s
Op¢inom Fericanci  kao zakupodavcem.

Clanak 23.

Zakupnik je obvezan useliti u poslovnu prostoriju u roku od 30 dana od dana
zakljuCivanja ugovora o zakupu poslovnih prostorija.

Zakupnik je obvezan u roku od 30 dana od dana useljenja u poslovne prostorije
zapoceti s obavljanjem djelatnosti navedene u ugovoru.

Rokove utvrdene u stavcima 1. i 2. ovog ¢lanka Op¢inski Nacelnik na prijedlog
Komisije moze produziti samo iz opravdanih razloga. Opravdanim razlozima smatra se nuzna
adaptacija poslovnog prostora za koju je nadlezno tijelo pribavilo stru¢no misljenje.

Stru¢no misljenje sadrzi :

opravdanost nuzne adaptacije,
opis potrebnih radova,
vrijednost radova,

rok za izvodenje radova.
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Clanak 24.

Prilikom predaje zakupniku poslovne prostorije prije useljenja, nakon
adaptacije i nakon prestanka zakupodavnog odnosa, Komisija sastavlja poseban zapisnik u
koji unosi podatke o stanju u kojem se nalazi poslovni prostor i pripadajuci uredaji.

Zapisnik potpisuju Komisija 1 zakupnik.

Clanak 25.

Iznos zakupnine utvrduje se u kunama, a zakupnina se placa do 20. dana u
mjesecu za protekli mjesec.

U slucaju da za provodenje poslovnih prostorija namjeni zakupnik prema
struénom misljenju iz ¢lanka 24. stavka 3. mora uloziti znatnija sredstva, a ¢ime se trajnije
pridonosi kvaliteti poslovnih prostorija, Op¢insko Nacelnik moze dio ili cjelokupno ulaganje
priznati kroz oslobadanje od plac¢anja dijela ugovorene zakupnine.

Clanak 26.

Zakupnik snosi troskove tekuéeg odrzavanja poslovnih prostorija.
Pod teku¢im odrzavanjem smatra se ciS¢enje, soboslikarski radovi, sitniji
popravci na instalacijama i sl.

Clanak 27.

Zakupnik je duzan o svom trosku izvrsiti popravke ostecenja poslovnih prostorija koja
je sam prouzrocio ili svih prouzrocile osobe koje se koriste poslovnim prostorijama.

Clanak 28.
Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavca ciniti preinake poslovnih
prostorija kojima se bitno mijenja konstrukcija, raspored, povrSina namjena ili vanjski izgled
poslovnih prostorija.

Clanak 29.

Za vrijeme trajanja zakupa zakupodavac ima pravo izvrSiti radove u svrhu
uredenja poslovnih prostorija ili radi sniZzenja troSkova energije i odrzavanja.

Clanak 30.

Zakupnik nema pravo poslovne prostorije ili dio poslovnih prostorija dati u
podzakup.



VII. PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 31.

Ugovor o zakupu poslovnih prostorija prestaje istekom roka na koji je
sklopljen.
Clanak 32.

Zakupodavac moze jednostrano otkazati Ugovor o zakupu uz otkazni rok od 3
(tr1) mjeseca :

- ako zakupnik ne plati zakupninu uzastopno tri mjeseca ili u tijeku jedne
godine Cetiri puta, a po pocetku 15 dana od dostave pismene opomene,

- ako se ne useli u poslovne prostorije u roku od 30 dana od dana
zakljuCivanja ugovora,

- ako zakupnik u roku od 30 dana ne poc¢ne obavljati djelatnosti navedene u
ugovoru,

- zbog nekorisStenja poslovnog prostora prema namjeni navedenoj u ugovoru
ili neobavljanja djelatnosti duze od tri mjeseca,

- zbog ispuStanja otpadnih voda i kemikalija u veéim koli¢inama od
dopustenih,

- zbog nepostivanja propisa o javnom redu i miru,

- zbog nepoduzimanja mjera na redovnom tekuc¢em odrzavanju poslovnog
prostora,

- zbog nepridrzavanja mjera o zastiti zivota 1 zdravlja ljudi i imovine,

- ako zakupnik poslovne prostorije da u podzakup ili na drugi nacin svoja
prava i obveze iz ugovora o zakupu prenese na drugu osobu bez suglasnosti
zakupodavca.

VIII PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 33.

Strucne i1 administrativne poslove za Komisiju obavlja Odjel za op¢insku
samoupravu 1 upravu Opc¢ine Feri¢anci.

Clanak 34.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u «Sluzbenom glasniku
Op¢ine Feri¢anci

Klasa : 370-01/09-01/02
Urbroj : 2149-03-09/01-02
Fericanci, 15. srpnja 2009.

PREDSJEDNIK QPCINSKOG
VIJECA:
Ivan Marunica






