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REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

OPCINA FERICANCI
OPCINSKO VIJECE

KLASA:940-01/09-01/02
URBROJ: 2149/03-01-09-01
Fericanci, 22. prosinca 2009.g.

Na temelju ¢lanka c¢lanka 35. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima ( "Narodne
novine" br. 91/96, 68/98,137/99,22/00, 73/00,114/01, 79/06, 141/06, 146/08 1 38/09) i ¢lanka 32.
Satuta Opcine Fericanci ( Sluzbeni glasnik Op¢ine Fericanci" br. 67/09), Op¢insko vije¢e Opcine
Fericanci je na svojoj 6. sjednici od 22. prosinca 2009.g. donijelo :

ODLUKU
o uvjetima, nacinu i postupku gospodarenja nekretninama u
vlasnistvu Op¢ine Fericanci

I OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti, nacin i1 postupak gospodarenja nekretninama u vlasniStvu
Op¢ine Fericanci.

Odredbe stavka 1. ovog ¢lanka ne odnose se na uvjete, nain i postupak davanja u zakup
javnih povrs$ina 1 poslovnih prostora u vlasniStvu op¢ine Fericanci, §to se regulira posebnim
Odlukama.

Clanak 2.

Gospodarenje nekretninama u smislu ove Odluke smatra se stjecanje, otudenje — prodaja,
darovanje, davanje u zakup 1 drugi oblici raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Feri¢anci.

Clanak 3.

Nekretnine u vlasniStvu Op¢ine Feri¢anci mogu se otuditi ili njom na drugi nacin raspolagati
samo na osnovu javnog natjecaja i uz naknadu utvrdenu po trznoj cijeni, ako zakonom nije
drugacije odredeno.

Odredbe stavka 1. ovog ¢lanka ne odnose se na sluc¢ajeve kad pravo vlasnistva na nekretnini
u vlasni$tvu op¢ine FeriCanci, stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne 1 podrucne ( regionalne)
samouprave, te pravne osobe u vlasnistvu ili preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske, odnosno
pravne osobe u vlasniStvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne 1 podru¢ne ( regionalne )
samouprave, ako je to u interesu i cilju gospodarskog 1 socijalnog napretka njezinih gradana.



Clanak 4.

Zemljiste u vlasniStvu Opéine Fericanci moze se prodati po utvrdenoj trzisnoj cijeni bez

provedbe javnog natjecaja:

osobi kojoj je dio tog zemljisSta potrebna za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s
lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% planirane
gradevne Cestice

osobi koja je na zemljiStu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg
akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu sa detaljnim planom uredenja
ili lokacijskon dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrSine planirane gradevinske Cestice, pod
uvjetom da se obveze da ¢e u roku od jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora
ishoditi gradevinsku dozvolu.

II. PROVODENJE NATJECAINOG POSTUPKA

Clanak 5.

Natjecajni postupak pokrece se Zakljuckom Opcinskog vije¢a Opcine Fericanci.
Natjecaj se objavljuje na oglasnoj plo¢i Op¢ine Fericanci i putem dnevnog tiska.

Clanak 6.
Tekst natjeCaja obavezno sadrzi:

naziv tijela koje raspisuje natjecaj

adresu, povrsinu 1 zemljiSno-knjiznu oznaku nekretnine
pocetnu cijenu

iznos jamcevine 1 nacin njezina pla¢anja

odredbu o roku i na¢inu plac¢anja kupoprodajne cijene
popis dokumentacije koja se prilaze uz ponudu

mjerilo za ocjenu ponude

rok za podnoSenje ponude

naziv tijela kojem se podnose ponude

mjesto 1 vrijem otvaranja ponude

Tekst natjeCaja moze sadrzavati i druge uvjete i podatke, a u skladu s odredbama ove

Odluke.

III. NATJECAJNI UVJETI I MJERILA ZA ODABIR
Clanak 7.

U natje¢ajnom postupku ponuditelji su obavezni zadovoljiti uvjete pravne i1 financijsko-

gospodarske sposobnosti.



Clanak 8.
Pravnu sposobnost ponuditelj dokazuje dostavom najmanje:

- preslike osobne iskaznice ( ako je ponuditelj fizicka osoba)

- preslike izvatka iz sudskog registra ili obrtnice

- potvrde nadleznog suda da odgovorna osoba ponuditelja nije pravomo¢no osudivana za kaznena
djela povezana s predmetnom djelatnos¢u u posljednjih pet ( 5) godina.

Financijsku sposobnost ponuditelj dokazuje dostavom najmanje:

- podataka o bonitetu i solventnosti ( BON -1 i BON 2), ne starije od 30 dana od dana dostave
- potvrde o stanju dugovanja prema Op¢ini Feri¢anci.

Clanak 9.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja, uz ispunjavanje uvjeta iz
natjeCaja, sadrzi najveci iznos kupoprodajne cijene.

Clanak 10.

Pocetnu cijenu utvrduje Opcinsko vije¢e Opcine Fericanci Zakljuckom iz ¢lanak 5. ove
Odluke.

Pocetna cijena ne smije biti niza od trziSne cijene prema podacima Porezne uprave.

Trzi$na cijena je vrijednost izraZzena u cijeni koja se za odredenu nekretninu moze postici na
trzistu 1 koja ovisi o odnosu ponude i potraznje u vrijeme njezinog utvrdivanja na podrucju opéine
Fericanci.

Pocetnu cijenu Op¢insko vije¢e Opc¢ine Feri¢anci moze utvrditi i na temelju pribavljenog
stru¢nog misljenja ovlastenog sudskog vjestaka odgovarajuce struke.

Clanak 11.
Pravo sudjelovanja na natjecaju imaju sve fizicke i pravne osobe koje uplate jamcevinu u

iznosu od 10% pocetne cijene.
Ponuditeljima koji nisu uspjeli u natjeCajnom postupku vraca se upla¢ena jamcevina.

IV. POVJERENSTVO ZA RASPOLAGANJE NEKRETNINAMA U
VLASNISTVU OPCINE FERICANCI

Clanak 12.

Natjecaj objavljuje, provodi i1 utvrduje rezultate povjerenstvo za raspolaganje nekretninama
u vlasnistvu Op¢ine Feri¢anci (u daljnjem tekstu : Povjerenstvo)

Clanak 13.

Povjerenstvo imenuje Opcinski nacelnik na rok od 4 ( Cetiri ) godine.



Clanak 14.
Povjerenstvo ima predsjednika i dva ¢lanak.
Clanak 15.

Na sjednici koja se mora odrzati odmah po isteku roka za podnosenje ponuda Povjerenstvo
¢e otvoriti pristigle ponude redoslijedom njihovog zaprimanja.

Ponude pristigle nakon isteka roka za podnoSenje ponuda, kao i nepotpune ponude, nece se
razmatrati.

Ponuditelji imaju pravo biti nazo¢ni prilikom otvaranja ponuda.

Clanak 16.

Sjednica Povjerenstva moze se odrzati ako joj prisustvuje vecina ¢lanova.

Odluke Povjerenstva su punovazne ako je za njih glasala ve¢ina od ukupnog broja ¢lanova
Povjerenstva.

O radu Povjerenstva vodi se zapisnik kojeg potpisuju svi ¢lanovi Povjerenstva i zapisnicar.

Clanak 17.
Rjesenje o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, na prijedlog Povjerenstva, donosi:

- Op¢inski nacelnik Opéine Feri¢anci, za ponudenu kupoprodajnu cijenu koja ne prelazi 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o
stjecanju 1 otudivanju nekretnine, a najvise do 1.000.000,00 ( slovima:jedanmilijun kuna)

- Op¢insko vije¢e Opcine Fericanci, za ponudenu kupoprodajnu cijenu koja prelazi 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju i
otudivanju nekretnine, a najviSe do 1.000.000,00 ( slovima:jedanmilijun kuna)

V. ZAKLJUCIVANJE UGOVORA O KUPOPRODAJI
Clanak 18.

Na temelju RjeSenja uz ¢lanka 17. ove Odluke Op¢inski nacelnik i najpovoljniji ponuditelj
zakljul€uju Ugovor o kupoprodaji, najkasnije u roku 15 dana od primitka RjeSenja o izboru
najpovoljnije ponude.

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u pisanom obliku.

Clanak 19.
Ugovor o kupoprodaji obavezno sadrzi:

- naznaku ugovornih stranaka

— adresu, povrsinu i zemlji§no-knjiznu oznaku nekretnine

- 1znos kupoprodajne cijene

— odredbu o roku i nacinu pla¢anja kupoprodajne cijene

— odredbu o stupanju u posjed nekretnine

- odredbu o snoSenju troskova sastavljanja Ugovora, zemljiSno-knjiZznog prijenosa nekretnine te
poreza na promet nekretninama



- mjesto 1 vrijeme sklapanja ugovora
Clanak 20.

U sluc¢aju da ponuditelj koji je RjeSenjem iz ¢lanka 17. ove Odluke odabran za zakljucenje
Ugovora odustane od zakljuc¢ivanja Ugovora, Op¢inski nacelnik ovlasten je Ugovor zakljuciti sa
slijede¢im najpovoljnijim ponuditeljem koji je sudjelovao u natjecaju.

Ponuditelj iz prethodnog stavka ovog ¢lanka gubi pravo na povrat jamcevine.

VI. OSTALI NACINI GOSPODARENJA NEKRETNINAMA

Clanak 21.

Nekretnine u vlasnistvu Op¢ine Feri¢anci mogu se dati u zakup.

Odredbe koje se odnose na provedbu natjecaja za prodaju nekretnina odgovarajuce se
primjenjuju i na davanje nekretnina u zakup.

Zakupninu odreduje Opc¢insko vije¢e Opc€ine Feri¢anci Zaklju€kom iz ¢lanka 5. ove Odluke
kojim se pokrece natjecajni postupak, i to u mjesecnom iznosu, uvazavajuci namjenu za koju se
koristi prema veli€¢ini u m2.

Clanak 22.

Nekretnine u vlasnistvu Opcine Feri¢anci mogu se zamijeniti za nekretnine u vlasnistvu
fizickih ili pravnih osoba , a Odluku o zamijeni donosi Op¢inski nacelnik, odnosno Op¢insko vijece
Opc¢ine Fericanci, uz odgovarajuci primjenu ¢lanak 17. ove Odluke.

Clanak 23.
Na nekretninama u vlasniStvu op¢ine Feri¢anci moze se zasnovati pravo sluznosti:

- ako je to nuzno za odgovarajuce koriStenje povlasne nekretnine

— ako se time bitno ne ugrozava normalno koriStenje nekretnine u vlasnistvu Op¢ine Fericanci
( posluzne nekretnine)

- ako se Op¢ini Fericanci isplati utvrdena naknada

Odobrenje i uvjeti zasnivanja prava sluznosti utvrduje se Odlukom o zasnivanju sluznosti
koju donosi Op¢insko vije¢e Opcine Feri¢anci.

Pravo sluznosti zasniva se uz odredenu naknadu koju odredi Op¢insko vije¢e Odlukom iz
stavka 2. ovog ¢lanka.

Ako se sluznost u smislu ovog ¢lanka zasniva radi postavljanja komunalnih uredaja i
instalacije od interesa Opc¢ine, Opc¢insko vije¢e moze odobriti zasnivanje sluznosti za njihovo
postavljanje nez naknade.

O zasnivanju sluznosti u smislu odredbi ovoga ¢lanka Op¢inski nacelnik i1 predlagatel;
zaklju¢uju Ugovor o zasnivanju prava sluznosti.

Clanak 24.

Na neizgradenom gradevinskom zemljistu u vlasniStvu Op¢ine Feri¢anci moze se zasnovati
pravo gradenja u korist druge osobe radi gradnje gradevine.

Odobrenje i uvjeti zasnivanja prava gradenja utvrduju se posebnom Odlukom Op¢inskog
vije¢a Op¢ine Fericanci.



Pravo gradenja zasniva se uz odredenu naknadu koju odredi Op¢insko vije¢e Opcine
FeriCanci odlukom iz stavka 2. ovog ¢lanka.

Iznimno, pravo gradenja moZe se zasnovati bez naknade, ako se zasniva u korist trgovackih
druStava 1 ustanova u vlasnistvu ili preteZitom vlasnistvu Op¢ine Fericanci.

Clanak 25.

Pravo gradenja zasniva se Ugovorom izmedu Opcine Fericanci kao vlasnika zemljista i
nositelja prava gradenja.

Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka zakljucuje Op¢inski nacelnik , sukladno uvjetima
odredenim Odlukom Op¢inskog vije¢a Op¢ine Fericanci iz ¢lanak 24. stavak 2. ove Odluke.

Clanak 26.

Na nekretninama u vlasnistvu Op¢ine Feri¢anci moZe se dozvoliti zaloZzno pravo ( hipoteka)
samo ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija Opcine Feric¢anci.

Pod interesom Op¢ine Ferianci u smislu stavka 1. ovog ¢lanka smatra se i izvorni interes
trgovackih drustava, ustanova i drugih subjekata u vlasniStvu ili vecinskom vlasnistvu opéine
Fericanci.

O zasnivanju zaloznog prava odlucuje Op¢insko vije¢e Opcine FeriCanci .

VII. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 27.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku Op¢ine

Fericanci".

PREDSJEDNIK OPCINSKOG
VIJECA:
Ivan Marunica



