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Prostorni plan uredenja Opcine Fericanci — V. izmjene i dopune

SAZETAK ZA JAVNOST

uvobD

Za podrucje Opcine FeriCanci na snazi je Prostorni plan uredenja Opcine Fericanci (“Sluzbeni glasnik” Opcine Fericanci
broj 36/04, 64/09, 06/11, 3/15, 8/16 i 9/16-procisceni tekst), koji utvrduje programske i prostorne postavke za razvoj
Opcine FeriCanci. Kako je nakon donoSenja IV. izmjena i dopuna PPUO Fericanci zaprimila inicijativu gospodarskih
subjekata koji djeluju u opcini za izmjene Plana, pristupiti ¢e izradi izmjena koje trebaju osigurati preduvjete za
realizaciju gospodarskih, turistickih i sportsko-rekreacijskih projekata na podrucju Opcine Feri¢anci te omogucditi njihovu
jednostavniju provedbu u skladu s odredbama vazecih zakonskih propisa. U svrhu ostvarenja utvrdenih ciljeva, Opcinsko
vije¢e Opcine FeriCanci je na 6. sjednici odrzanoj 15. ozujka 2022. godine donijelo Odluku o izradi V. Izmjena i
dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Fericanci.
Sadrzaj V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine FeriCanci odreden je ¢lankom 4. Odluke o izradi i odnosi
se na:
- prosirenje granica gradevinskog podrucja naselja FeriCanci za potrebe izgradnje:
- hotela STARI PODRUM s prate¢im sadrzajima (uz krizanje Fericeve ulice i Ulice BrkiCev arman) te
propisivanje uvjeta za izgradnju,
- gradevina mjeSovite — preteZito stambene namjene (Vinogradska ulica)
- prosirenje groblja u FeriCancima;
- prosirenje gospodarske zone u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Ferianci za potrebe izgradnje
skladista vinarije;
- planiranje povrsina za turisticke sadrZaje prema pristiglim inicijativama na lokacijama Goveda glava i PriviSviajna
te propisivanje uvjeta za izgradnju;
- planiranje izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja zone sportsko-rekreacijske namjene, u svrhu izgradnje
gradevina i povrsina za potrebe jahackog centra (Stale, jahalista i drugo) te propisivanje uvjeta za izgradnju;
- preispitivanje propisanih uvjeta za gradnju vinskih podruma i kusaonica;
- preispitivanje odredbi za provedbu Plana u dijelu koji se odnosi na potrebe poljoprivredne proizvodnje putem
OPG-ova (dubina parcele i slicno);
- uskladenje s Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije (obveza prema clanku 61. Zakona o prostornom
uredenju);
- uskladenje sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama koje temeljem clanka 90. Zakona o prostornom
uredenju dostave nadlezna javnopravna tijela;
- ispravak tehnickih gresaka i eventualnih neuskladenosti u tekstualnim i grafickim dijelovima Plana.
Po provedenom postupku nacelnik Opcine FeriCanci je 15.2.2022. godine donio Odluku kojom se utvrduje da nije
potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja na okoli§ za V. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine
Feri¢anci (KLASA: 350-01/22-01/07, URBROJ: 2149/03-22-01-02), jer je u postupku Ocjene o potrebi strateske procjene
utvrdeno je da izmjene i dopune Plana nece imati vjerojatno znacajan utjecaj na okolis.

PRIJEDLOG V. IZMJENA I DOPUNA PPUO FERICANCI

Prosirenje gradevinskog podrucja naselja Fericanci

Hotel STARI PODRUM

Za potrebe izgradnje hotela STARI PODRUM na lokaciji starog vinskog podruma tvrtke FERAVINO, izvrSeno je prosSirenje
gradevinskog podrucja naselja FeriCanci za oko 1,40 ha. Na taj ¢e se nacin, uz dio lokacije koji se ve¢ nalazi u
gradevinskom podrucju, moéi formirati gradevinska Cestica ukupne povrsine oko 3,82 ha za planiranu gradnju hotela
STARI PODRUM s prate¢im sadrzajima, a prema idejnoj studiji NFO d.o.o. iz Zagreba. Radi se o lokaciji starog vinskog
podruma uz Feri¢evu ulicu i Brkicev arman, koji se planira zadrzati (s obzirom da je pod konzervatorskom zastitom), ali i
nadograditi novim sadrzajima za smjestaj gostiju. Zgrada starog podruma biti ¢e oCuvana u svom izvornom obliku s
postoje¢im vinskim podrumom uz koji je planirana Wine experience zona.

MjeSovita namjena
Planirano je prosirenje gradevinskog podrucja naselja Feri¢anci u Vinogradskoj ulici (k¢. br. 3926 k.o. Ferianci) za oko
1,02 ha, a za potrebe mjeSovite — pretezito stambene namjene.

Prosirenje zone gospodarske namjene (I) u Feri¢ancima

Za potrebe izgradnje novog skladita povrSine 1.500 — 2.000 m?> GBP uz postoje¢u vinariju FERAVINA, planira se
prosirenje gospodarske namjene (I). PodruCje za prosirenje se nalazi unutar gradevinskog podrucja naselja Fericanci
prema vaze¢em PPUO FeriCanci. Ukupna povrsina prosirenja iznosi oko 0,43 ha.

Prosirenje groblja u Feri¢ancima
Za potrebe proSirenja groblja u FeriCancima postojeca povrsina groblja je proSirena na k¢. br. 2548 KO Feri¢anci
(proSirenje za 1.147 m?).
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Zona ugostiteljsko-turisticke namjene Goveda glava (T2,)

Vazecim Planom je odreden turisticki punkt uz vinograd Goveda glava (k¢br. 3658 k.o. FeriCanci) — oznaka TP;, povrsine

2.274 m?. Kako tvrtka FERAVINO planira na ovoj lokaciji razvijati turistitke sadrZaje koji po povrsini i kapacitetu

premasuju one propisane za turisticke punktove, sadasnja povrSina i uvjeti gradnje u turistickom punktu ne

zadovoljavaju potrebe. Stoga se izmjenama na ovoj lokaciji planira u naselju FeriCanci zona ugostiteljsko-turisticke

namjene Goveda glava (T2;), povrsine od oko 1,5 ha. Na ovoj se lokaciji planira, uz zadrzavanje postojece zgrade

vinskog podruma i restorana te prateCe gradevine, izgradnja apartmanskih kuéica za smjeStaj i boravak gostiju te

pomocénih gradevina. Za lokaciju Goveda glava primjenjuju se uvjeti kojima je propisano:

- najveca gustoca koristenja zone iznosi 120 kreveta/ha, odnosno  ukupno se u zoni moze planirati najviSe 180
lezaja;

- ukupna izgradenost zone iznosi najvise 30%, a koeficijent iskoristivosti zone najvise 0,60;

- ukupno se u zoni moZe izgraditi gradevina tlocrtne povrgine do 4.500 m?, odnosno najviée 9.000 m? GBP;

- najmanje 40% povrsine zone Cestice treba urediti kao parkovni nasad i prirodno zelenilo.

Zona ugostiteljsko-turisticke namjene Goveda glava (T2;) podijeljena je na tri prostorne cjeline:

- restorana (cjelina 1);

- smjestajne jedinice (cjelina 2);

- pomocne i pratece gradevine (cjelina 3).

Zona ugostiteljsko-turisticke namjene PriviSvlajna (T2,)

Vazec¢im Planom je odreden turisticki punkt uz vinograd PriviSvlajna (dio kébr. 2014 k.o. Fericanci) - oznaka TPs. Za

potrebe izgradnje turistickih sadrzaja povrsina turistickog punkta ne zadovoljava potrebe, kako povrSinom tako niti

propisanim uvjetima gradnje, te je stoga prihvacena inicijativa za povecanje povrsine. U sklopu ove lokacije investitor

planira izgradnju vinarije sa nekoliko bungalova, restorana i polivalentne dvorane, uredenje sportsko-rekreacijskih

sadrzaja (tenis-centar, igraliSte za male sportove, baze), uredenje Setnica i slicno. Na ovoj je lokaciji u naselju Feri¢anci

planirana zona ugostiteljsko-turisticke namjene PriviSvlajna (T2,), povrSine od oko 1,2 ha, s planiranim zahvatima u

prostoru prema uvjetima propisanim Odredbama za provedbu:

- u sklopu ove lokacije planira se izgradnja vinarije sa nekoliko bungalova, restorana i polivalentne dvorane, uredenje
sportsko-rekreacijskih sadrzaja (tenis-centar, igraliSte za male sportove, baze), uredenje Setnica i slicno;

- ukupno se u zoni moZe planirati najvise 120 lezaja;

- ukupno se u zoni moze izgraditi gradevina ukupne tlocrtne povrsine 1.000 m?, odnosno najvise 1.500 m? GBP;

- najmanje 40% povrsine zone treba urediti kao parkovni nasad i prirodno zelenilo.

Zona sportsko-rekreacijske namjene — Jahacki centar Brki¢ev arman (R2)

Na podrucju povrSine oko 16,4 ha, uz Ulicu Brkiev Arman, planira se u naselju Fericanci zona sportsko-rekreacijske
namjene (R2), za potrebe izgradnje Jahackog centra Brki¢ev arman. U sklopu zone sportsko-rekreacijske namjene —
Jahacki centar Brkicev arman (R2) planira se gradnja gradevina i uredenje povrSina i sadrzaja vezanih na planirane
sportsko-rekreacijske aktivnosti — uzgoj i briga o konjima i jahanje, kao sto je:

- unutarnje jahaliste u zatvorenoj hali

- vanjsko jahaliste

- vanjsko jahaliste za djecu i pocetnike

- staza za galopske utrke

- parkur (zatvoreni teren sa postavljenim preponama za natjecanje)

- boksevi za smjestaj konja razlicitih veli¢ina

- turnirski boksevi za smjestaj konja opremljeni automatskim napajanjem vodom (pojilicama) i posudama za hranu

- ispusti i Setalica za konje

- kupaonice sa solarijima za konje

- ugostiteljski sadrzaj s moguc¢noséu smjestaja (sobe za iznajmljivanje)

- parkiraliste.

Solarne elektrane

PPUO Feri¢ancije dopunjen odredbama koje propisuju mogucnost gradnje solarnih elektrana:

- u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja, u zonama gospodarske - proizvodne (I) i poslovne (K)
namjene,

- izvan gradevinskog podrucja.

Uskladenje s Prostornim planom Osjecko-baranjske Zupanije

PPUO Fericanci je ovim izmjenama uskladen sa:

- rjeSenjem vodoopskrbe iz PPOBZ;

- Odlukom o vanjskoj granici neuredenog inundacijskog podrucja uz lijevu i desnu obalu vodotoka Marjanac

- obvezom izgradnje otresista na mjestima prikljuenja nerazvrstanih cesta i poljskih puteva na razvrstane ceste sa
suvremenim kolnikom; 5

- smjernicama za gradnju vinskih podruma i kuSaonica iz PPOBZ;

- Odredbama za provedbu PPOBZ koje se odnose na poljoprivredna gospodarstva za obavljanje intezivhe
poljoprivredne proizvodnje izvan gradevinskog podrudja;

- minimalnom veliCinom posjeda za izgradnju gospodarskih gradevina za poljoprivrednu djelatnost propisanom u
PPOBZ.
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Pregled izmjena | dopuna prema programskim ciljevima utvrdenim
Odlukom o izradi V. izmjena i dopuna PPUO-a Feritanci

Prosirenja gradevinskih podrucja naselja Ferianci:
1A - prosirenje granica gradevinskog podrucja naselja - kriZzanje
Feriteve ulice i Ulice Brkicev arman

1B - proSirenje granica gradevinskog podrucja naselja -
Vinogradarska ulica

1C - proirenje povrsine gradevinskog podrucja groblja

®

Povetanje gospodarske zone u izgradenom dijelu gradevinskog
podruéja naselja Fericanci

Progirenje gradevinskog podrucja naselja FeriCanci za zonu
sportsko-rekreacijske namjene, u svrhu razvoja konjickog sporta

Prodirenje gradevinskog podrucja naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene:

4A - Goveda glava

4B - Prividviajna

Uskladenje s Prostornim planom Osjecko - barnjske Zupanije
u odredbama za provedbu ("Zupanijski glasnik" br 1/02, 4/10, 3/16,
5/16, 5/20, 1/21 i 3/21) i zahtjevima javnopranin tijela temeljem

Zakona o prostornom uredeniju - podrutje £itave optine Fericanci
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